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Styrelsen for Brf Skildra far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har sitt site i Uppsala.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsriitt fir den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen bildades den 21 april 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 12 maj 2016.
I'éreningens skattemdssiga status

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foéreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 januari 2019.

Féreningens fastighet

Foreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med 63 bostadsritter. Byggnaden fardigstilldes under
ar 2018. Byggnadens totala yta, bostadsyta (BOA) ér ca 3 338 kvm. Féreningen disponerar 30
parkeringsplatser, som dr beldgna 1 garage i killare.

Vid rékenskapsarets slut dr alla bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt.

Léagenhetsfordelning:

22 st 1 rum och kok

32 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

_3st 4 rum och kdk

63 st

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar, 1 forsékringen ingar dven kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkind pé en slutbesiktning den 27 mars 2018. Garantitiden ar fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstéllas inom tvé &r fran godkénd entreprenad.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 juni haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Ellinor Bjérnsson ordférande (omval)
Matthijs Pijnappel (omval)
Moa Alkarp (omval)
Josefine Hedlund (nyval)
Pooya Jalilian (nyval)

Suppleanter Jens Eriksson (nyval)
Mikael Hovberg (nyval)
Hanna Johansson (nyval)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantraden.

Valberedning

Alexander Hansen

Revisorer
Ordinarie
Clas Niklasson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Stimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter skall vara 2,5 prisbasbelopp exklusive sociala
avgifter per verksamhetsar (fran stimma till stimma).

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras 1 enlighet med av
styrelsen uppréttad underhéllsplan. Forsta arets avsitining sker enligt ekonomisk plan. Da det saknas
underhallsplan foreslar syrelsen till stimman att avsittning sker dven dr tre enligt den ekonomiska
planen.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats den 29 juni 2017 och registrerats hos Bolagsverket den
7 juli 2017. Borgensforbindelse for eventuell dterbetalning av insatser har ldmnats av Ikano Bostad AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att técka foreningens lopande utgifter for drift och
underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsin samt

fondering av medel f6r framtida underhall.

Kreditinstitut, rdnta och amorteringsvillkor framgér av not,
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Skatter och avgifter

Taxeringsvirde ar 2021 &r faststillt till 66 925 000. Bostadsldgenheter 4r fran och med vérdedaret helt
befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. From och med 4r 16 utgar full fastighetsavgift, statlig fastighetsskatt
for garage utgar med f n en procent av garagets taxeringsvirde frdn och med ér ett.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga visentliga hindelser har dgt rum under rikenskapséret.

Medlemsinformation

Foreningen hade 84 medlemmar vid rikenskapsarets borjan och 86 vid rikenskapsarets slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2810 2818 2 780 2022
Resultat efter finansiella poster -576 -285 -294 -198
Soliditet (%) 72,5 72,5 72,2 71,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 126 925 000 200 280 -690 591
Disposition av foregdende
ars resultat: 100 140 -384 938
Arets resultat
Belopp vid arets utging 126 925 000 300 420 -1 075529

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar till stimman att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 075529
arets forlust -575 902
-1 651 431

behandlas sa att

Avsittning (enligt ekonomisk plan) fond for yttre underhall 100 140
i ny rikning overfores -1 751571
-1 651 431

Arets

resultat

-284 798

284 798
-575902
-575 902

4(12)

Totalt
126 149 891

0
=575 902
125573 989

Foreningens resultat och stilining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2 809 695
2 809 695

-1 540 937
-40 462
-93 239

-1 202 545

-2 877 183
-67 488

121
-508 535
-508 414
-575 902

-575 902

-575 902

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

2817831
2 817 831

-1171 747
-35 598
=77 660

-1202 545

-2 487 550
330 281

118
-615 197
-615 079
-284 798

-284 798

-284 798



Brf Skildra

Org.nr 769632-2622

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

170 388 818
170 388 818

170 388 818

486 391
14 075
45375

545 841

2156 364
2156 364
2702 205

173 091 023
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2020-12-31

171 591 363
171 591 363

171 591 363

481 852
14 028
47 636

543 516

1 954 548
1 954 548
2 498 064

174 089 427
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

126 925 000
300 420
127 225 420

-1 075529
-575 902

-1 651 431
125 573 989

11 492 250
11 492 250

34976 750
1 631
95915

42 500

20 000
887 988
36 024 784

173 091 023
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2020-12-31

126 925 000
200 280
127 125 280

-690 591
-284 798
-975 389
126 149 891

46 469 000
46 469 000

500 000
0

89 326
42 500
20 000
818 710
1470 536

174 089 427
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga handelser har 4gt rum efter rakenskapsérets slut
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvirmning
Vatten

Bredband

Sopor

Férvaltning
Reparationer
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra loner ej utbetalats.

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter arvode

Not 5 Byggnader och mark
Byggnad

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader

Bokfort viarde mark

Mark avskrivs e)

2021

2 473 460
300 558
35676

2 809 694

2021

-324 153
-306 711
-169 147
-55493
-66 589
-354 418
-187 723
-55452
-21 250

-1 540 936

2021
=70 948
-22 291
-93 239

2021-12-31

144 311 416
144 311 416

-3 607 637
-1202 545
-4 810 182

139 501 234

139 501 234
30 887 584
170 388 818
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2020

2 473 459
299 283
45 089

2 817 831

2020

-234 851
-106 821
-154 696
-55 097
=75 289
-351 552
~127 404
-44 787
-21 250

-1 171 747

2020
-70 350
-7310
-77 660

2020-12-31

144 311 416
144 311 416

-2 405 092
-1 202 545
-3 607 637

140 703 779
140 703 779

30 887 584
171 591 363
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Not 6 Ovriga fordringar

2021-12-31
Skattekonto 14 075
14 075

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31
Vatten 14 411
Bredband 13 029
Forsikring 17 935
45 375

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut

2021-12-31
SEB Lan nr 41801158 rénta 1,13% villkorsdndring 220628 11617250
SEB Lan nr 41801174 rénta 1,44% villkorséndring 220328 11617 250
SEB Lan nr 41801182 rinta 1,21% villkorsdndring 220628 11617 250
SEB Lén nr 41801212 rinta 1,65% villkorsidndring 230328 11617250
Kortfristig del av langfristig skuld -34 976 750
11 492 250
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2020-12-31

14 028
14 028

2020-12-31

13 595
12 911
21 130
47 636

2020-12-31

11742 250
11742 250
11742 250
11 742 250

-500 000
46 469 000

Lén med villkorséndring inom 1 ar uppgér till 34 851 750 kr, nésta ars amorteringar uppgér till

125 000 kr, dessa poster redovisas som kortfristig skuld.
Lén med villkorsdndring mellan 2-4 ar uppgar till 11 617 250 kr.
Lén som har villkorsidndring senare dn 5 ar efter balansdagen uppgar till 0 kr.

Not 9 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
2021-12-31

Lén med villkorsdndring inom1 ar samt amortcring inom 1 ar 34976 750
34976 750

2020-12-31

500 000
500 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Uppvéarmning

El

Forvaltararvode
Réntekostnader lan
Revisionsarvode
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

710111
78 412
26219
9196
4928
12 500
35475
11 146

887 987

2021-12-31

48 344 000
48 344 000
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2020-12-31

693 689
19 546
40 575

0

5779
12 500
35475
11146
818 710

2020-12-31

48 344 000
48 344 000
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Skildra
Org.nt. 769632-2622

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittstéreningen Skildra for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en {alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for dcet enligt drsredovisningslagen.
Forvalmingsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tllstyrker diirfdr art foreningsstimman faststiiller resultatrikningen
och balanscikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfSet revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
ocl bar i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anses att de revisionsbevis jag har inhdimtat ir tillricklign och
indamilscnliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den intema kontroll som den beddmer 4t
nddvindig £6r att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formign att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
frmdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift dllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mil 4r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida

irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viseniiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktghet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel ach anses
vara visentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan forviintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna f6r viisentliga felaktgheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tllrickliga och
indamalsenliga fér att utgtra en grund {6¢ mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hégre 4o for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
graanskningsitgirder som 4r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna koatrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och dmligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finos en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberitrelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatscr baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller f6chillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i Arsredovisningen, didbland upplysaingarna, och om
arsredovisningen drerger de underliggande transakronerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakrtagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande bdster i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)

Registrarat revisionsbolag
Member of Grant Thornten Interrational Ltd






Grant Thornton

Rapport om andta krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Skildra
fér dr 2021 samt av forslagee tll dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstycker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 férvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskeivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ér
oberoende i férhillande il féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmrat ir tillrickliga och
indamailsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa stocleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning § 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisaton och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat atr
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tllsc
att freningens organisation ir utformad si att bokfringen,
medelstocvalmingen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mirt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimra revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersiittningsskyldighet mat féreningen, eller

* pé nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av foslaget tll dispositioner av
f5reningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detra, fr
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hiyg grad av sikerhet, men ingen garand forc att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan foeanleda
ersitmingsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltoingen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst p revisionen av rikenskapermna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfrs baseras pi min professionella

Registrerat revisicnsbolag
Member of Grant Tharnton International Ltd

bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pi sidana itgirder, omriden och
férhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra féchallanden som ir relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag dll disposidoner betriffande f6reningens vinst eiler forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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