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Styrelsen for Brf Skildra far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen har sitt sdte i Uppsala.
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 21 april 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 12 maj 2016.
Foreningens skattemissiga status

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgér dirmed en
dkta bostadsrittsforening.

Féreni I

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 januari 2019.

Foreningens byggnad bestir av ett flerfamiljshus med 63 bostadsritter. Byggnaden fardigstilldes under
ar 2018. Byggnadens totala yta, bostadsyta (BOA) dr ca 3 338 kvm. Foreningen disponerar 30
parkeringsplatser, som dr beldgna i garage i killare.

Vid rikenskapsdrets slut ir alla bostadslagenheter upplatna med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

22 st 1 rum och kok
32 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok
_3st 4 rum och kok
63 st

Fastigheten @r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsikringar. | forsikringen ingdr dven kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkind pa en slutbesiktning den 27 mars 2018. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstillas inom tva &r frin godkind entreprenad.

El isk focvalti
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Sweax AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till den 31 december 2019.
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Teknisk forvaltni
Foéreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel mm med Sweax AB. Det
nuvarande avtalet har 16ptid fram till den 31 december 2019.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2019 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Mikael Hovberg ordférande
Cecilia Bjornsson
Adam Fagrell
Moa Alkarp
Matthijs Pijnappel

Suppleanter Alexander Hansen
Josefine Hedlund
Russel Karim, avslutar sitt uppdrag 2019

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Hakan Greider sammankallande
Shewit Neraio

Revisorer
Ordinarie
Clas Niklasson -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Stimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter skall vara 1,5 prisbasbelopp exklusive sociala
avgifter per verksamhetsar (fran stimma till stimma).

Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven ridkning.

Yittre fond

Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprittad underhallsplan. Forsta arets avsittning sker enligt ekonomisk plan. Da det saknas
underhéllsplan foreslar syrelsen till stimman att avsittning sker dven ar tva enligt den ekonomiska
planen.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats den 29 juni 2017 och registrerats hos Bolagsverket den
7 juli 2017. Borgensforbindelse for eventuell aterbetalning av insatser har lamnats av lkano Bostad AB.
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Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Féren fastighetsl

Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not.

Skatter och avgifter

Taxeringsvirde &r 2019 dr faststillt till 66 925 000. Bostadsligenheter ir frdn och med virdedret helt
befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. From och med &r 16 utgér full fastighetsavgift, statlig fastighetsskatt
for garage utgdr med f n en procent av garagets taxeringsvirde fran och med ar ett.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Foreningen har avslutat tecknande av upplatelseavtal och sista inflyttning i foreningens hus har skett
februari 2018. Vid érets slut var alla ligenheter upplitna med bostadsritt.

Bostadsrittsforeningen har haft SEB som finansierande bank for projektet. Avrikningsdag, dvs den dag
som kostnader och intikter gick 6ver fran byggherren, Ikano Bostadsutveckling AB, var den 31 mars
2018. Tkano kommer enligt totalentreprenadavtalet ersitta foreningen for uteblivna garageintikter under
tva ar. Ar ett med upp till 30 procent, och ar tva med upp till 15 procent av den beriknade intikten for
fullt uthyrt enligt den ekonomiska planen.

Medlemsinformation

Foreningen hade 77 medlemmar vid rikenskapsarets borjan och 84 vid rikenskapsarets slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 780 2022 0 0
Resultat efter finansiella poster -294 -198 0 0
Soliditet (%) 72,2 71,8 253 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid érets ingang 126 925 000 100 140
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 126 925 000 100 140

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar till stimman att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning (enligt ekonomisk plan) fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Arets
resultat
-296 284
-294 166
-590 450

-296 284
-294 167
-590 451

100 140
-690 591
-590 451
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Totalt

126 728 856
-294 166
126 434 690

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not :g:;?; g:

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 2 2780218
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2780 218
Rarelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 108 994
Ovriga externa kostnader -48 459
Personalkostnader 3 -76 190
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar -1202 545
Summa rorelsekostnader -2 436 188
Rorelseresultat 344 030
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -638 197
Summa finansiella poster -638 197
Resultat efter finansiella poster -294 167

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -294 167
Arets resultat -294 167
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2018-01-01
-2018-12-31

2022 209
2 022 209

-513913
-17 818
-29 897

-1 202 547
-1764 175
258 034

-455 550
-455 550
-197 516

-98 768
-98 768
-296 284

-296 284
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N

2019-12-31

172 793 908
172 793 908

172 793 908

484 908
238 462

40 746
764 116

1574 898
1574 898
2339014

175132 922
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2018-12-31

173 996 453
173 996 453

173 996 453

483 762
224 490

49 249
757 501

1 680 991
1 680 991
2438 492

176 434 945
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

126 925 000
100 140
127 025 140

-296 284
-294 167
-590 451
126 434 689

46 969 000
46 969 000

500 000
129 245
245 740
20 000
834 248
1729 233

175 132 922
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2018-12-31

126 925 000
100 140
127 025 140

0

-296 284
-296 284
126 728 856

47 469 000
47 469 000

500 000
682 580
224 490
20 000
810019
2237089

176 434 945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med drsredoyisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intdkter
Summa nettoomsittning

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstillda och nigra I6ner ej utbetalats.

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter arvode

2019

2473296
271779
35143
2780218

2019
57976
18214
76 190
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2018

1 778 846
198 822
44 541
2022209

2018
22 749
7 148
29 897
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Not 4 Driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten

Bredband

Sopor

Férvaltning

Ovriga driftkostnader
Reparationer
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Not 5 Byggnader och mark
Byggnad

Ingdende anskaffningsvirden

Arets nybyggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Mark avskrivs ej

Not 6 Ovriga fordringar

Skattefordran fran Tkano avseende fg ars skatt
Skattekonto

2019

191 717
178 966
126 524
55077
52436
332 606
11290
103 971
35158
21 250
1108 995

2019-12-31

144 311 416
0
144 311 416

-1202 547
-1 202 545
-2 405 092

141 906 324
141 906 324

30 887 584
172 793 908

2019-12-31

224 490
13972
238 462
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2018

88 337
90 405
35225
28 082
36 953
200 455
0

11 841
22615
0
513913

2018-12-31

0
144 311 416
144 311 416

0
-1 202 547
-1 202 547

143 108 869
143 108 869

30887 584
173 996 453

2018-12-31

224 490
0
224 490
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vatten
Sopor
Bredband
Forsakring

Not 8 Langfristiga skulder

SEB Lén nr 41801158 rinta 1,13% slutbetdag 200328
SEB Lén nr 41801174 rinta 1,44% slutbetdag 220328
SEB Lan nr 41801182 riinta 1,21% slutbetdag 210328
SEB Léan nr 41801212 riinta 1,65% slutbetdag 230328

2019-12-31

8548
3114
12 859
16 225
40 746

2019-12-31

-11 742 250
-11 742 250
-11 742 250
-11 742250
-46 969 000

11 (12)

2018-12-31

4229
4915
13 059
27 045
49 248

2018-12-31

-11 867 250
-11 867 250
-11 867 250
-11 867 250
-47 469 000

SEB Lan nr 41801158 har inte redovisats som kortfristigt 1in da linet da det blir en ny omsittning av

lanet pé slutbetalningsdagen.

Not 9 Andra kortfristiga 1ineskulder till kreditinstitut

SEB lan

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintakter
Reparation och underhall
Uppvarmning

El

Forvaltararvode
Bankkostnader
Rintekostnader lan
Revisionsarvode
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser

2019-12-31

-500 000
=500 000

2019-12-31

701 767
5300
30763
23 342
6794

0

8 050
12 500
34 875
10 957
834 348

2018-12-31

-500 000
-500 000

2018-12-31

691 582
6 335
47 930
45 466
0

512
8194
10 000
0

0
810019
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Not Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Uppsala \& / 4 2020

W

Mikael Hovberg
Ordférande

Adam ﬂ;‘;‘b\’\"'

oElls_

CeciliaABjémsson
Ellrnar

Min revisionsberittelse har limnats

i (/

Clas Niklasson /
Auktoriser?i or
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2019-12-31 2018-12-31

48 344 000 48 344 000

48 344 000 48 344 000
Y/ P—

Moa Alkarp

Matthijs Pijnappel

2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skildra
Org.nr. 769632-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skildra for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende 1 férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhllanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)

Registrerat revisionsbolag
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av irsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen Skildra

f6r 4r 2019 samt av forslaget ill dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokféringen,
medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrhet, 4r att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

» foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir

att med dmlig grad av sikerhet bedéma om fdrslaget 4r frenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till

dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskaingsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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